Euverman

Waar dromen thuiskomen
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Enschede
Nicolaas Beetsstraat 21
Vraagprijs € 395.000,- K.K.
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Dakisolatie, dubbel glas
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10 m?
C.v.-ketel

Bouwjaar:

Kamers:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Overige inpandige ruimte:
Energielabel

Verwarming:

Isolatie:

KENMERKEN &
SPECIFICATIES

0@;&%

sMN \

(7
1Y

W




OMSCHRIJVING

Dit prachtige, karakteristieke jaren '30-woonhuis is gelegen binnen de singels van Enschede, aan een rustige
éénrichtingsweg en op loopafstand van het centrum. De woning beschikt over fraaie authentieke details, die bewaard
zijn gebleven, zoals glas-in-loodramen, paneeldeuren, een granito-vloer en originele wandtegels. Het woonhuis is
uitermate geschikt voor kantoor of praktijk aan huis. Bovendien is de woning in het afgelopen jaar compleet
gerenoveerd en voorzien van een nieuwe badkamer, keuken en toilet. De eerste verdieping is in zijn geheel voorzien
van nieuwe kunststof kozijnen met HR++ beglazing. Kortom: De sfeer van de jaren '30 met een hedendaags comfort.
Zet je meubels erin en wonen maar!

Indeling:

Begane grond:

Entree, royale woonkamer of kantoor/praktijkruimte met glas-inloodramen en een fraai plafond met ingebouwde
spots, hal met originele wandtegels en granito-vloer, kelder, luxe keuken (2024) voorzien van inductie kookplaat,
afzuigkap, vriezer, vaatwasser en koelkast. Vanuit de keuken is er toegang tot het toilet (2024) en een extra werk/
slaapkamer. De gehele begane grond is voorzien van een laminaatvloer en grotendeels voorzien van kunststof kozijnen
met HR++ beglazing.

Te verdieping:

Ruime overloop, 2 royale slaapkamers , waarvan één met balkon, overloopkast, badkamer (2024) voorzien van
douchecabine, wastafelmeubel, spiegel met verlichting, wandcloset en vloerverwarming.

2e verdieping:
Overloop met opstelplaats cv-ketel en wasmachineaansluiting, twee zeer royale slaapkamers met Velux-dakramen.

Bijzonderheden:

* Bouwijaar 1925

* Grotendeels voorzien van nieuwe kunststof kozijnen met HR++ beglazing;

* Nieuwe cv-ketel (bouwjaar 2024, eigendom, merk: Remeha)

* Gelegen binnen de singels, op loopafstand van het bruisende centrum;

*Veel fraaie, authentieke details;

* Nieuwe keuken, badkamer, toilet, vloeren, kunststof kozijnen, tuinaanleg en cv-ketel;

* Aanvaarding per direct.

*Voor woningen gebouwd voor 1993 is de asbestclausule van toepassing;

* Op deze woning is de niet-zelfbewoningsclausule van toepassing (eigenaar heeft er zelf niet gewoond);

*In de koopovereenkomst zal een 10% waarborgsom of bankgarantie worden opgenomen.




EXTRA
INFORMATIE

Oplevering
Aanvaarding in overleg.

Waarborgsom/bankgarantie
Bij koop is een waarborgsom/bankgarantie vereist ter hoogte van 10% van de koopsom.

Aansprakelijkheid

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Meetcertificaat

Bij deze woning is een meetcertificaat volgens de branche brede meetinstructie aanwezig voor de
berekening van de vierkante meters en kubieke meters. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de
meters berekend zijn volgens de opgestelde richtlijnen van de brancheverenigingen. Er kunnen hier
geen rechten aan worden ontleend.

Ouderdomsclausule
Bij aankoop van deze woning zal de ouderdomsclausule van toepassing zijn. Dit betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe woningen.

Interesse in dit huis?
Schakel direct uw eigen NVM aankoopmakelaar in. Uw NVM aankoopmakelaar komt op voor uw
belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM aankoopmakelaars in Twente

vindt u op Funda.
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PLATTEGROND

-346m 3.29m

426 m

2.38m

3.72m

Woonkamer

345m

—1.54m—

1.57 m— 3.23m 0.87m:

6.05m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

3.71m

'0.87 m:

3.57m

3.15m

4.57m

16.47 m




PLATTEGROND

0.58 m

296 m

3.70m

6.33m

3.68 m 1.79m——

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

4.35m

6.05m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

—1.39m—0.55m

353 m

3.87m



PLATTEGROND

—208m——

448 m
4.78 m

0.80 m:

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND

9.69m

479 m

475m

6.32 m

460m

1,50m

Overloop

473 m

*0.94m-

1,50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

512m

—1.60 m—

7.02m

0.68 m



Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Nicolaas Beetsstraat 21, 7514 CV Enschede
Datum: 13-06-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers U U U
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [l [l
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
_ O O
_ O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O [l [l
— Gordijnen O [l O
— Overgordijnen O U U
— Vitrages | U U
— Rolgordijnen O [l [l
— Lamellen O U U
— Jaloezieén O U U
— (Losse) horren/rolhorren O [l [l
- [ U U
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer [ U U
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen [ U U
- [ U U
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



KADASTRALE KAART

Uw referentie: Verk, Ens, JN

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter
% Hulsnummer Kadastrale gemeente  Enschede
astgestelde kadastrale grens .
- Sectie L
Voorlopige kadastrale grens P | 1433
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Veor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 januari 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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ADVIES

EERSTE GESPREK
GEEN KOSTEN

Wij maken je droomwoning
werkelijkheid!

Onze adviseurs zijn professionals die er alles aan doen om de
beste hypotheek voor jouw woning te regelen. Vraag een eerste
adviesgesprek aan en ontdek het zelf.

HYPOTHEEK f VISIE

Deldenerstraat 6-14 Hengelo, 074 278 0833 /| Haaksbergerstraat 354 Enschede, 053 430 7706
Grotestraat 144 Borne, 074 206 3011 / Lansinkstraat 54 Haaksbergen, 053 207 01 06
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INTERESSE?

makelaars pomared by nim
Borne

Enschede
Haaksbergen

Hengelo

Hof van Twente (Goor)

Grotestraat 144
Hengelosestraat 28
Spoorstraat 77
Bornsestraat 5

GCrotestraat 19

Tel: (074) 266 23 00
Tel: (053) 488 59 95
Tel: (053) 572 44 66
Tel: (074) 291 24 21

Tel: (0547) 27 25 47

/;v NUYtS

borne@euvermannuyts.nl
enschede@euvermannuyts.nl
haaksbergen@euvermannuyts.nl
hengelo@euvermannuyts.nl

hofvantwente@euvermannuyts.nl



